SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY SPOLECNYCH CASTi DOMU

(dale v textu jen ,,Smlouva“),

Kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

Cl. 1

Smluvni strany:

(1 Spravce: Bytové druZstvo Lehovec 904
Sidlo: Kukelska 904/3, 198 00 Praha 9
IC: 264 61 048

Bankovni spojeni:

Zapsané v OR dne 20.7.2001 u Méstského soudu v Praze pod znackou Oddil Dr. Vlozka 5111

Zastoupené:

(dale jen spravce)

[1 Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki domu Lehovec 904
Sidlo: Kukelska 904/3, 198 00 Praha 9
IC: 055 61 493

Bankovni spojeni:

Zapsané v OR dne 11.11.2016 u Méstského soudu v Praze pod znackou S 17704

Zastoupené:

(dale jen SVD)



¢l 2

Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je zajisténi spravy a provozu spolecnych ¢asti nize uvedeného domu v rozsahu
stanoveném touto smlouvou: budova €. p. 904. na pozemku p. €. 2655 VSe zapsané na LV 2196
v katastralnim uzemi Hloubétin, obec Praha.

¢l.3

Prava a povinnosti spravce

Pti zajistovani spravy domu je spravce povinen zajistit Uplny servis véetné udrzby budovy. Tato ¢innost
zahrnuje technickou a administrativni spravu, Ucetnictvi a infrastrukturalni sluzby:

1. Sprdvce je povinen zajistit provoz domu v tomto rozsahu:

a.

b.

Zabezpecit dodavku studené a teplé vody, véetné vod odpadnich;

Zabezpecit pravidelné odecty domovnich méfidel a bytovych méfidel véetné méfridel
podruznych;

Zabezpedit vyménu vodomérl vcetné bytovych pomérovych méridel v souladu
s prisluSnymi obecné zdvaznymi predpisy;

Zabezpecit doddvku elektfiny do spolecnych prostor, evidenci spotfeby elektrické
energie a pravidelné odecty méridel véetné méfidel podruznych;

Zajistit dodavku tepla;
Zajistit odvoz domovniho odpadu vcetné zajisténi myti kontejnerovych nadob;

Zajistit deratizaci: Objednavky, kontrolu provadénych praci véetné organizace praci
v bytech nebo spolecnych prostorach domu;

Zajistit provadéni revizi osobami majicimi pfislusnd opravnéni v periodach
stanovenych pfislusnym pravnim predpisem. Jednd se o revize spolecnych c&asti
rozvodl elektrické energie, plynu, hromosvodu, vytahl, poZarnich hydrantd,
bleskosvod(l a dalSich zakonem stanovenych kontrol dle platné legislativy a potreb
SVD;

Zajistit odstranéni zavad vyplyvajicich z reviznich zprav véetné organizace praci;

Zajistit provoz vytah( — v€etné oprav, revizi a zkousek, pfip. pfilezitostné vyprostovani
osob;

Zafizovat béZné opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu véetné praci stavebnich,
instalatérskych, topenarskych, elektrikarskych, zamecnickych, malifskych atd.;

Zajistovat smluvni organizace véetné stavebniho dozoru pti opravach a rekonstrukcich
nebo revitalizacich;

. Vést technickou evidenci spolecnych ¢asti domu;

Schvalovat stavebni Upravy bytl nepodléhajici stavebnimu povoleni véetné evidence



aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

ff.

8.
hh.

reviznich zprav a tlakovych zkousek;

Zajistit pravidelnou kontrolu osvétleni ve spoleénych prostorach domu véetné
drobnych oprav;

Zajistit nepretrzité funkce Cipového systému vstupnich dvefi do domu a chodeb;

Zabezpedit operativni vydavani novych Cipa pti ztraté funkénosti existujicich nebo pfi
zméné najemnikd véetné jejich evidence;

Zabezpedit klice ke dvefim spolecnych prostor, véetné jejich vydavani vlastnikim a
vedeni evidence;

Zabezpecit funkci kamerového systému a zajistit operativni a v€asné vyhodnoceni
zaznamenané udalosti v pfipadech poruseni domovniho Fadu nebo jinych
nezadoucich ¢innosti;

Zabezpecit tvorbu jmenovek jednotného formdatu na domovni i chodbové zvonky a
postovni schranky, véetné aktualizace pfi zméndch;

Zajistit funkénost nouzového osvétleni véetné pravidelné Udrzby akumuldtorové
stanice;

Zajistit funk¢énost pozarni signalizace v suterénnich prostorach domu véetné okamzité
kontroly domu pfi hlaseni pozarniho poplachu a obnoveni systému signalizace pro
dalsi hlaseni;

Udrzovat webové stranky s pravidelnym zvefejiiovanim zprav a aktualizovanim
informaci;

Vést evidenci a provadét uhradu faktur SVD;

Vést evidenci zmén Uhrad zaloh a poctu osob;

Kontrolovat podklady pro zpracovani ro¢niho vyuctovani zalohovych plateb a
vyfizovat pfipadné reklamace;

Prevadét preplatky zalohovych plateb na ucty vlastnik(;
Zajistit platebni styk a Uhradu faktur;

Zajistit vedeni pokladny SVD;

Poskytovat vypisy z evidence plateb ¢lenl spolecenstvi;

Komunikovat s FU pfi vyuétovani dani a rdznych hlageni (zavisld €innost, vyuctovani
dani vybiranych srazkou, dané z nemovitych véci, potvrzeni o zdanitelnych pfijmech
ze zavislé ¢innosti a z DPP atd.);

Pravidelné osobné komunikovat s vlastniky;

Zajistit uklid spole¢nych prostor v domeg,

Archivovat dokumentace SVD.

Dalsi ¢innosti spojené se spravou dle pozadavk( vyboru SVD:

a.

Zabezpecit a svolat shromazdéni;



b. Vést seznamy &lent SVD;

C. Zajistit objednani pravniho servisu pfi vymahani plateb a ndhrad Skod na
spravovaném majetku;

d. Vypracovat vyro¢ni zpravu o hospodareni pro SVD s navrhy opatfeni pro dalsi obdobi;

e. Vést prehled o ¢erpani pfispévkl na spravu domu a pozemku;

f.  Zpracovat hodnoceni stavu nemovitosti, koncepci udrzby, pland oprav véetné odhadu
naklady;

g. Zajistovat vybérova fizeni na opravy nad 100 000 K¢ véetné jejich vyhodnoceni;

h. Zabezpedit neplanované opravy nad 100 000 K¢ véetné DPH

i. Zajistovat zpracovani smluv s dodavateli na Udrzbu spoleénych ¢asti domu presahne-li
Castka opravy 100 000 K¢;

j. Poskytnout vyboru SVD asistenci pti sjednavani smluv, plnéni a kontrole smluvnich
povinnosti, které souvisi s dodavkami sluzeb spojenych s uzivanim bytl a béinym
provozem domu a ddle s opravami, udrzbou a investicemi.

k. Ucastnit se schdizi vyboru SVD a poskytovat mu aktudlni informace.

|.  Pfedklddat vyboru SVD k15. dni kalendainiho mésice prehled o realizovanych
Uhradach z G¢tu SVD za predchozi kalendaini mésic.

3. Zabezpeéit vedeni Géetnictvi podle platnych pfedpisti a priibézné zajistovat:
a. Predpisy mésicnich zdlohovych plateb pro jednotlivé viastniky jednotek;

b. ro¢ni vyaétovani zalohovych plateb pro viechny vlastniky jednotek;

C. rocni vyporadani preplatkli a nedoplatkd z vyuctovanych zalohovych plateb se
viemi vlastniky jednotek;

d. rozpoéitani nakladd a vynost mezi spoluvlastniky jednotky, zdpocty, vyuctovani
pfi zméné spoluvlastnika;

vedeni mzdového ucetnictvi orgdnl SVD (odmény);
evidenci uhrazenych/dluznych zalohovych plateb od vlastnikd jednotek;

upominani dluznikd a priprava podkladd pro Zaloby na zaplaceni dluznych c¢astek;

> @ - 0

zpracovani vyuctovani dané z pfijmu ze zavislé ¢innosti SVD vcetné pfiloh;

zpracovani vyuctovani vybirané srazkou;

j. zpracovani dané z nemovitych véci;

k. vystaveni potvrzeni o zdanitelnych pfijmech ze zavislé ¢innosti a z DPP;
I.  vystaveni potvrzeni o pfijmech SVD za prondjem spoleénych prostor;

m. vystaveni dokladu o zdanitelnych pfijmech z majetku v podilovém spoluvlastnictvi
vsech ¢lend spolecenstvi a nakladech na jejich dosaZeni pro vsechny vlastniky
jednotek;

4. Predkladat vyboru SVD ndvrh vyse zalohovych plateb pfipadajici na jednotlivé jednotky.

5. Podle predanych podkladd vyboru SVD vyplatit odmény ¢lendim volenych organt SVD.



Vylctovat zaplacené zalohy na Uhradu nakladl spojenych s uZivanim bytl ve vztahu ke
viem jednotkam v domé, a to jednotlivé i za celé SVD tak, aby mohlo byt predlozeno
vlastniklim jednotek nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku.

Naklady pro jednotlivé jednotky rozpocitat takto:

a.

b.

m.

n.

Vodné —stoCné:

Teplo a tepld voda:
Elektfina pro spol. prostory:
Odvoz odpadu:

Deratizace:

Revize a servisni ¢innost:

Provoz vytah(:
vyse)

Pojisténi domu a odpovédnosti org.

Odpocty méficich zatizeni:
Odmeéna volenych organ( SVD:
Poplatek zajistovani spravy:
Uklid spole¢nych prostor:
Prispévky sdruZeni SVD:

Pravni pomoc:

podle instalovanych méficq,
podle instalovanych méficd,
podle poctu osob,

podle poctu osob,

na jednotku,

na jednotku,

podle poctu osob (bydlicich od 3 NP

podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spol. ¢astech domu

na jednotku,
na jednotku,
na jednotku,
podle poctu osob,
na jednotku,

na jednotku.

8. Vybirat na Ucet SVD zalohy za sluzby souvisejici s plnénim poskytovanym s uzivanim byta,
nebytovych prostor a spolecnych casti domu na zdkladé odsouhlasenych podkladl a
pokynt vyboru SVD.

10.

11.

12.

Meénit zalohové platby ur¢ené Mési¢nim predpisem plateb za uzivani byt( takto:

a.

Na zakladé poZadavku vyboru SVD: Dlouhodoba zdloha na opravy, Odména

organtm SVJ, Pojisténi.

Na zadkladé individualni Zadosti vlastnika, ma-li za uplynulé obdobi preplatek:
Teplo, Tepla uZitkova voda, Odpad, Uklid, Elektricka energie, Vodné.

Spravce muzZe jednotlivym vlastnikiim zalohu zvysit na zakladé nedoplatku ve
vyluctovani zaloh za uplynulé obdobi v téchto polozkach predpisu: Teplo, Tepla
uZitkova voda, Odpad, Uklid, Elektricka energie, Vodné.

Zménu vyse mésicnich zaloh pisemné oznamit vlastnikim jednotek nejpozdéji 14 dnl
pfed nahldseni zmény.

Informovat vybor SVD o neuhrazenych pohledavkach vlastnikli jednotek k 10. dni
v mésici,

Na vyZzadani vyboru SVD poskytnout doklady o stavu hospodareni se svérenymi
prostfedky a umoznit vlastnikim nahlizet do Ucetnich dokladli a do vypisu z uctu,



poskytnout dalsi potfebné informace majici vztah k hospodareni s prostredky vlastnik
jednotek.

13. Predlozit vyboru SVD do 30. 9. pisemnou zpravu o své ¢innosti za uplynuly rok, véetné
vysledk( finan¢niho hospodareni a prehledu stavu spolecnych ¢asti domu pfip.
podstatnych skute¢nostech souvisejicich se zajistovanim spravy domu vztahujici se
k uplynulému roku.

14. Poskytovat soucinnost pfi hlaseni skodnich udalosti vzniklych ve spoleénych prostorach
domu likvidovanych na zakladé smlouvy o pojisténi domu.

15. Nakladat s osobnimi Udaji, které spravuje na zdkladé této smlouvy, v souladu
s legislativou CR.

Cl.a
Prava a povinnosti SVD
Za SVD se spravcem jednd ve vSech zaleZitostech tykajicich se této smlouvy vybor SVD.

Vybor SVD je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu spravci domu potiebu oprav v domé,
které ma podle této smlouvy zajistit spravce a umoznit jejich provedeni za Uhradu. Jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Vybor SVD je povinen oznamit spravci domu kazdou skutec¢nost trvalého charakteru, zvlasté
v pfipadé rozhodnuti o zméné sjednanych zaloh nebo roztGétovani nakladd na sluzby spojené
s uzivanim jednotek, nejpozdéji do 30 dnl od jejiho vzniku.

Vybor SVD je povinen do 30 dnll oznamit spravci vSechny skutecnosti tykajici se zmén clen(
SVD a velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

Vybor SVD je povinen nahradit spravci Skodu, ktera mu vznikla v souvislosti s vykonem spravy,
pokud byla zcela anebo z€asti zavinéna SVD.

€5
Odmeéna za spravu
Mésicni poplatek za spravu a sluzby uvedené ve smlouvé byl stanoven takto:
a. Odména spravci - 140 K¢/byt,
b. Ucetnictvi (€l. 3 bod 3 a-m) — 143 K&/byt,
c. Uklid spole¢nych &asti domu (¢&l. 3, bod 1.gg) 17.000 K&.

Celkova mésicni ¢astka za spravu domu a sluzby je 63 978 K¢ (slovy: Sedesat tfi tisic devét
set sedmdesat osm korun Ceskych).

Sjednana odména muiZe byt spravcem navysena o miru roc¢ni inflace za uplynuly kalendarni
rok pfipadné snizena o miru deflace za uplynulé kalendarni obdobi. Navrh na navyseni
odmény musi byt ozndmen SVD pred schvalenim rozpoctu SVD na ndsledujici ucetni
obdobi.

Spravce je opravnén bezplatné uZivat nebytovy prostor ¢. 207 (C14) po dobu trvani této
smlouvy umistény v suterénu,



(N

Zplnomocnéni spravce

Vybor SVD podpisem této smlouvy zplnomocriuje spravce k:

1.

Disponovani a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikll jednotek na Uhradu nakladu
spojenych se spravou a provozem jednotek a spolecnych ¢asti domu, a to v ndsledujicim
rezimu.

Spravce ma pfistup k uctu SVD a vybor SVD povéruje sprdvce, aby:
a. od vlastnikd jednotek vybiral:
- stanovené mésicni zalohové platby v¢. dlouhodobych zaloh,

- nedoplatky a vypldcel preplatky zrocnich vyuctovani zalohovych
plateb.

b. s takto ziskanymi prostiedky disponoval podle téchto pravidel a hradil:

sluzby spojené s provozem jednotek a spolecnych ¢asti domu,
- planované a schvdlené opravy hrazené z dlouhodobych zaloh,
- nepldnované opravy do vyse 100 000 K¢ véetné DPH,

- pfislusnym dodavatellim sluZzeb a energii ¢astky, které jsou dodavatelé
opravnéni fakturovat, resp. inkasoval pfipadnych preplatky
z vyuctovani, které dodavatelé budou dobropisovat.

- své odménydle ¢l. 5 bod1,

Po vyuctovani zalohovych plateb k uskute¢nénym nakladdim a po uplynuti doby splatnosti
pro Uhradu nedoplatkll z téchto vyucétovani provede spravce celkové vyporadani
uplynulého kalendafniho roku.

Vybor vystavi k zabezpeceni povinnosti spravce podle této smlouvy pfislusné plné moci.
C.7

Omezeni ¢innosti spravce

Sprdvce neni opravnén:

1.

Sjednat a uzaviit smlouvu o zastavnim pravu kjednotce vcéetné pfislusSného
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z Uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to ani se souhlasem
vlastnika jednotky.

Spravovany majetek zcizit ¢i jinak zatiZit.

PouZivat nebo nakladat s finanénimi prostfedky (dlouhodobé zalohy, zilohy za sluzby
apod.) jinak, neZ je stanoveno touto smlouvou a v rozporu s dobrymi mravy.

Uzavirat najemni smlouvy ke spole¢nym prostoram domu.

Uzavirat jakékoliv ivérové smlouvy tykajici se SVD nebo jménem SVD.



Cl.8
Doba trvani a zanik smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou a muizZe kdykoliv v pribéhu své cinnosti
zaniknout dohodou smluvnich stran uc¢inénou v pisemné formé.

Kterakoliv strana smlouvy je oprdvnéna smlouvu kdykoliv vypovédét pisemnou vypovédi,
a to i bez uvedeni dlvodu, pficemz smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci 31.
prosince daného roku. Vypovéd vSak musi byt dorucena protistrané v predstihu alespon 3
mésicl. Sprdvce nasledné provede vyuctovani skutecnych ndakladl na sluzby spojené
s provozem jednotek a spole¢nych ¢asti domu za posledni rok spravy. Po vzajemném
odsouhlaseni vyucétovani se obé strany zavazuji uhradit si mezi sebou preplatek ¢i
nedoplatek (souhrnné za vSechny jednotky v souctu) tohoto konec¢ného vyuctovani do 30
dn0. Vyporadani preplatkd a nedoplatkl s jednotlivymi vlastniky jednotek jiz provede SVD
samostatné.

>

cl.9

Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény ¢i doplriky této smlouvy jsou platné jen tehdy, pokud byly po vzajemné
dohodé ucinény formou pisemnych, Cislovanych a oboustranné podepsanych dodatkd.

2. Platnosti a uc¢innosti tato smlouva nabyva dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZz kazdé ma platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrZi 1 vyhotoveni smlouvy.

4. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi podle
zakona 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vlile, Ze tato byla sepsana urdité,
vazné, srozumitelné a nebyla ujedndna v tisni, anebo za napadné nevyhodnych podminek. Na
dlikaz toho ji stvrzuji podpisy svych opravnénych zastupcu.

V Praze dne

Za sprdvce:



